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1.- INTRODUCCION

La Geograffa social tiene uno de sus més decisivos retos en la recons-
truccién, tedrica y metodoldgica, del concepto modo de vida vidaliano en unas cir-
cunstancias muy diferentes a las que lo generaron y sirvieron de laboratorio; asi,
de una sociedad rural tradicional basada en los aprovechamientos primarios, hemos
pasado a una sociedad con clara tendencia a la urbanizacién y una cada vez menor
importancia socioeconémica de las actividades primarias (DERRUAU, M. 1971.
pégs. 124 y ss.). En este sentido puede tener interés -en una regim tan escasa-
mente urbanizada como la nuestra- estudiar las condiciones de alojamiento, como
parte importante en las condiciones de vida, no ya de sus habitantes urbanos, sino
de los que acuden durante una parte del afio para utilizar los servicios de sus capita-
les de provincia -servicios universitarios en Céceres, en nuestro caso-. Y ello se
explicaria simplemente porque, en Céceres, los universitarios:

-suponen un significativo segmento de la poblacién, con la peculiaridad de
ser flotante (5.9121, en el curso 1984-85, sobre una poblacién de hecho de
66.232 hab.).

-generan unos importantisimos flujos econdmicos -de los cuales, nosostros
consideramos los que conciernen al mercado de pisos de alquiler-.

-constituyen la demanda fundamental de viviendas de alquiler en esta ciudad.

-sociolégicamente, suponen una adaptacién al modo de vida urbano -y una
desruralizaci6n, por tanto, de un sector de la juventud extremefia-.

El acomodo de esta poblacién nueva en una estructura urbana de estrechos
limites (ciudad pequefia y de escaso crecimiento)? y rigida, por la ausenciz de un
sistema de transporte piblico eficaz, supone una problemdtica social que no serfa
I6gico ni cientifico dejar de estudiar en Geografia.

1 Alumnos oficiales matriculados en los centros de Céceres, que, aunque
no todos son de fuera de la ciudad, si su inmensa mayoria.

2 S6lo crecié su poblacién en un tercio entre 1960 y 1981, pasando de
50.241 a 66.232 habitantes.
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2.-CARACTERISTICAS DE LA ENCUESTA Y METODOLOGIA

En el mes de Febrero de 1985, el Consejo de Alumnos del Semidistrito de
Ciceres realizaba una encuesta para conocer las condiciones de residencia de los
estudiantes universitarios que venfan a Céceres durante el curso. Este consejo remi-
ti6 a los analistas de esta encuesta 595 cuestionarios respondidos, lo que suponia
el 10,6% de los alumnos matriculados en los distintos centros universitarios de la
ciudad. De aquella encuesta, que suponemos suficientemente representativa, noso-
tros hemos seleccionado los cuestionarios correspondientes a alumnos residentes
en pisos de estudiantes; asi mientras el individuo en la mencionada encuesta era el
alumno, en nuestro anilisis el objeto de estudio serd la poblacién de pisos de es-
tudiantes en Céceres, con lo que los individuos serdn los pisos; por ello hemos
tenido que eliminar tanto los que tenfan otra forma de residencia, como los cues-
tionarios repetidos (alumnos que comparten el mismo piso que el ya seleccionado).
El resultado ha sido una nueva muestra de 253 pisos distintos, que constituye la
base operativa de nuestro estudio estadistico sobre el mercado de pisos de alquiler
para estudiantes en Ciceres.

Es dificil calcular el mimero de pisos de estudiantes en esta ciudad y deter-
minar con precisién cudl es la fraccién muestral manejada; con todo, el tamafio de
la muestra, 253 casos, es considerable, superando ampliamente el 7% de la pobla-
cién que nos permite trabajar con estadistica de poblaciones finitas3; sin embar-
go, el no poder calcular el factor corrector por finitud, al no disponer del tamafio
preciso de la poblacién, nos ha impedido sefialar los intervalos de confianza para
las medias y proporciones; aunque si hemos efectuado los test de hipétesis corres-
pondientes para estimar el valor de ambos pardmetros en la poblacién (CUADRO
V).

De las 22 preguntas del cuestionario inicial, nosotros hemos realizado el
tratamiento estadistico de sélo algunas de ellas, permitiéndonos el estudio de las
siguientes variables:

Variables nominales: direccién; tener contrato; ser V.P.O.; pensar
cambiarse de piso al siguiente afio.

Variables ordinales: superficie aproximada en metros cuadrados; estado
del mobiliario; iluminacién natural.

Variables cuantitativas: precio de alquiler; personas que integran el
piso; precio por personas; nimero de habitaciones; personas por habitacién (in-
dice de hacinamiento); nimero de habitaciones con ventilacién directa de la calle.

El considerable tamafio de la muestra nos ha permitido realizar un trata-
miento inferencial de estas variables basado en métodos estadisticos paramétricos,

3 Sin embargo, teniendo en cuenta que la encuesta del Consejo de Alum-
nos sefialaba un 50% de estudiantes en pisos alquilados, puede estimarse que el nu-
mero de estudiantes en pisos era de 2.840 en aquellas fechas. Y si, segin la en-
cuesta, la media de estudiantes por pisos es de 4,4, puede estimarse una poblacién
de unos 645 pisos, con lo que el tamafio de nuestra muestra se acercaria al 40% de
la poblacién.
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estableciendo relaciones entre ellas, en un intento de explicar, sobre todo, las co-
nexiones que pudieran existir entre las variables espaciales y econdmicas.

Para el estudio espacial de los pisos encuestados hemos dividido la cindad
en dos zonas distintas:

ZONA A -0 Parte Vieja-: comprende el casco histérico consolidado y
que no ha sufrido renovaciones generales desde 1969, y,

ZONA B -o Parte Nueva-: el resto, es decir, el ensanche y la periferia,
caracterizada por un proceso general de macizamiento y una répida expansién en
los tltimos afios.

El considerar las encuestas correspondientes a cada zona como muestras in-
dependientes, donde no interviene el tamafio de cada una de ellas, es lo que nos ha
permitido realizar los test para efectuar el contraste entre las medias y propor-
ciones respectivas, fijando siempre un nivel de confianza del 95%.

3.- LA DISTRIBUCION PUNTUAL. EL ENFOQUE URBANO MACRO Y
MESOESPACIAL.

Es a través de la poblacién de pisos de estudiantes como pensamos estudiar
las caracteristicas esenciales de este sector de la poblacién urbana, considerado co-
mo grupo social homogéneo: es decir, a través de la pregunta ;dénde viven? Las
respuestas a esta pregunta tienen para nosostros un triple enfoque con arreglo a di-
ferentes escalas:

-El enfoque urbano macroespacial, que atiende al reparto de los pisos en el
interior de la ciudad considerada como unidad.

-El enfoque mesoespacial, que considera su distribucién dentro de una mis-
ma zona o barrio.

~El enfoque microespacial, que veremos mds adelante, y que considera las
condiciones de habitabilidad en el interior de la vivienda, como un tercer nivel en
el hdbitat de este grupo social que perfila, ademds, algunos de los rasgos més
caracteristicos del modo de vida de los estudiantes.

3.1.-Enfoque macroespacial

Una primera observacién es que més de los 2/3 de los pisos de estudiantes
en Céceres se encuentran en la ZONA B (el 72,33% de los pisos encuestados),
mientras que menos de un tercio de ellos se encuentran en la ZONA A (el 27,67%
de los encuestados). Esta relacién se invertiria si tuviéramos en cuenta no el
nimero absoluto de pisos en cada zona, sino, en términos relativos, la proporcién
que representan respecto al mimero total de viviendas en cada una de ellas, ya que
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la ZONA A sélo representa 19,69% de las viviendas de Ciceres -segiin datos toma-
dos del P.G.O.U. de 1975-. Es decir, la mayor parte de los estudiantes reside en la
Parte Nueva, pero representan una mayor densidad de estudiantes respecto al resto
de la poblacién de la Parte Vieja. Este tltimo aspecto, teniendo en cuenta la ju-
ventud de la Universidad en esta ciudad (1979), sélo es atribuible, o a una ocupa-
cién de inmuebles anteriormente deshabitados, o a un proceso acelerado de susti-
tucién de otros grupos sociales (invasién en términos de Ecologia Humana). A su
vez, en la Parte Nueva, comprobamos que no son las 4reas centrales las ocupadas
por los estudiantes, sino otras mis periféricas.

Son estos dos indicios -mayor densidad de estudiantes en la ZONA Ay
ocupaciones periféricas en la ZONA B- los que nos dan pie a plantear la hipétesis
de un proceso de segregacidén socioespacial generalizado que incide sobre los
estudiantes en Céceres, basado en una discriminacién de este grupo social como
tal, antes que en su capacidad de licitacién econémica para ocupar un lugar en el
mercado de alquiler de la vivienda.

3.2.-Enfoque mesoespacial

La distribucién puntual muestra una tendencia hacia la concentracién. Un
fndice sencillo de dispersién es el que pone en relacién las dimensiones del
rectdngulo intercuartilico con el drea total considerada (HAMMOND, R. y
McCULLAGH, P.S., 1984, pags. 59 y ss.); en nuestro caso, resulta con un valor
de 0,123, que al acercarse a 0, ha de entenderse como una tendencia bastante acen-
tuada a la concentracién. Esto viene confirmado por el mimere medio de vecinos a
una distancia especificada; efectivamente, si la distribucién fuera aleatoria, la
distancia media entre vecinos* serfa de unos 59 mits., con lo que habrfa por tér-
mino medio un vecino a esa distancia; sin embargo, el niimero medio de vecinos
en nuestra distribucién a esa distancia especificada es de 3,21, confirmando una
tendencia decidida hacia el agrupamiento.

Con todo, y a pesar de los anteriores resultados, basta una ojeada a la dis-
tribucién puntual (Flgura 1) para poder afirmar que se trata de un tipo de distribu-
cién multiagrupada -no existe ningin indice que permita dlstmguu' entre este tipo
de distribucién y otra de tipo agrupada-, multiagrupamiento, ademds, que se produ-
ce a un nivel inferior al del barrio. En efecto, si bien se puede hablar de determi-
nados barrios de estudiantes, se aproxima mucho més a la realidad hablar de verda-
deras calles de estudiantes (calle Médico Sorapén, D® Marfa Crehuet, Pefias, Marga-
llo, etc.), junto a calles préximas con escasa densidad de los mismos. Esta agrupa-
cién tan marcada en calles nos incita a pensar en lo que llamamos microghettos,
acondicionados no tanto por factores econdmicos, tales como el precio de alquiler
en las distintas zonas urbanas, como por la mencionada discriminacién social, so-
bre la que volveremos mds adelante,

4 Para estos cdlculos hemos considerado el 4rea total de la superficie don-
de se distribuyen los pisos como de 324 has.
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4.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD (ENFOQUE MICROESPACIAL)

A pesar de la relatividad® que concedemos a los resultados expresados en
el Cuadro I, resulta evidente la tendencia a que los estudiantes tengan ocupados
pisos pequefios. Respecto a la distribucién interior de esta superficie, la moda de
habitaciones (dormitorios) por piso es de 3, siendo la media de 3,11, mientras que
el mimero medio de personas que integran un piso es de 4,37 (c.f. GRAFICOS 1 y
2). De la combinacién de ambas variables hemos obtenido los indices de hacina-
miento (Personas por habitacién).

Para poder comparar estos resultados con otros de la misma ciudad,
tenemos los datos proporcionados por la encuesta realizada en 1975 por el equipo
de revisién del P.G.Q.U. esta encuesta considera como "viviendas hacinadas"
aquéllas con un fndice entre 1,5 y 1,74, y "viviendas muy hacinadas" las que tie-
nen un indice igual o superior a 1,75. La media de personas por habitacién en los
pisos encuestados de estudiantes es un 60,9% superior a la del P.G.O.U.; asimis-
mo, las proporciones de viviendas "hacinadas” y "muy hacinadas" eran casi 6 ve-
ces superiores (Cuadro II) a las obtenidas por el equipo de revisién’.

El Cuadro I nos muestra la diferenciacién intraurbana respecto a los indi-
ces de hacinamiento. Efectuado el contraste de hipétesis para la diferencia de me-
dias comprobamos que no puede aceptarse que exista una diferencia entre ambas
zonas respecto a este pardmetro; asimismo, tampoco puede afirmarse que existan
diferencias en cuanto a las proporciones que la poblacién presenta en las distintas
categorias, por lo que puede afirmarse que existe un grado de homogeneidad bas-
tante elevado en el desenvolvimiento espacial de esta variable, lo que contradiria
la opinién generalizada de que los que viven en la Parte Vieja estdn mds hacina-
dos.

Por tanto, a pesar de las evidentes diferencias en las caracteristicas de los
inmuebles de las dos zonas, no parecen diferir en cuanto al hacinamiento que los
restantes sectores sociales. Ademds, un 20% de las habitaciones no tienen
ventilacién directa de la calle; es resefiable que efectuado el contraste para la
diferencia de medias entre el niimero de habitaciones ventiladas en la ZONA A y en
la ZONA B, puede afirmarse en este caso la hipStesis alternativa de que si existe
diferencia entre ambas zonas, confirmando as{ la peor calidad de inmuebles en el
espacio construido de la Parte Vieja.

5 Debido a la dificultad que tienen los estudiantes para calcular la superfi-
cie de sus viviendas, en el cuestionario se opté por dar a esta variable unas cate-
gorfa muy amplias; a pesar de ello, el porcentaje de NS/NC resulté elevado.

6 ¢f. CAMPESINO FERNANDEZ, A. (1982): Estructura y paisaje ur-
bano de Céceres, pig. 329.

7Dada la ausencia de vinculos familiares entre los componentes del sec-
tor social de estudiantes, asi como su condicién adulta, podria considerarse en
nuestro caso como "pisos hacinados” aquellos cuyos indices superan el 1,33 y
como "pisos muy hacinados" los que sobrepasan el 1, 67, empeorando aiin miés la
situacién soportada por los estudiantes.
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En el mismo sentido puede hablarse respecto a la luz natural (Cuadro IV) ya
que en la ZONA B sélo un 38% se sitda en las categorias de "deficiente” ¢ "irregu-
lar", micntras en ZONA A es un 68% el nimero de casos que se coloca cn estas ca-
tegorias, scgiin la muestra. Esto indica cémo en la Parte Vicja han sido habilitados
para estudiantes inmuebles con malas condiciones higiénicas (en cuanto a luz y
venlilacién), y que sélo el cardcter marginado de este grupo, posibilita que sean
alquilados por precios tan clevados como en la ZONA B (como veremos).

En cuanto a la dotacién de mobiliario (Cuadro V), se puede constatar que
existe una amplia insatisfaccién entre los encuestados, mucho mds agravada en
ZONA A, confirmande la mala calidad de la vivienda ofrecida a los estudiantes.

5.- ENSAYO EXPLICATIVO. RELACION DE VARIABLES ESPACIALES Y
ECONOMICAS.

Si bien cl precio es la variable que mds ha cambiado desde la realizacién
de la encucsta, debido a la velocidad inflacionista de los alquileres en Céceres, no
nos interesa la actualidad de este dato, sino algo mds estable como son las rela-
ciones que manticne con otras variables y las difercnciaciones intraurbanas que
puedan deducirse.

Scgtin los contrastes de hipétesis cfectuados (Cuadro VII), no puede afir-
marse que haya diferencias en la poblacién de las dos zonas urbanas propuestas ni
en cuanto a la media del precio por piso ni en cuanto a la del precio por persona.

Sus distribuciones de frecuencias (c.f. Gréficos 3 y 4) presentan Coefi-
cientes de Variacién pricticamente idénticos, lo que podria indicar que la [lexibili-
dad en cl agrupamicnto (niimero de personas por piso), que persigue conscguir un
precio por persona ajustado a la capacidad ccondémica del estudiante, no salva la
heterogencidad de la oferta en precios de pisos. El hecho de que los estudiantes
acudan en grupo de 4 o 5 para alquilar un piso lo que si les permite consituirse en
demanda solvente para soportar los clevados precios, mejor que buena parte de los
restantes scctores sociales.

Si bicn es obvio que es la ley de oferta-demanda aplicada a este grupo espe-
cifico la que fija la cuantia de los alquileres pagados por los estudiantes, nosotros
hemos buscado otras variables que puecdan intervenir en la explicacién de la estra-
tificacién en los preciso de los pisos. Para ello hemos recurrido tanto al andlisis
bidimensional como al multidimensional de las variables.

La representacién gréifica de cada par de variables cuantitativas nos ha
permitido observar cémo la dependencia entre ellas se ajusta a un tipo de funcién
lineal. Los Cocficientes de Correlacién (r) de Pearson pueden leerse en el CUADRO
vaI.

La variable que parece explicar en mayor proporcidn el precio del piso
(variable Y) es el nimero de personas que lo comparten (variable X1): resulta un
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coeficiente de correlacién de 0,568 explicando matemdticamente (Coeficiente de
Determinacién: 12 = 0,3226) el 32,26% de la varianza de Y. Tras el nimero de
personas por piso, y a bastante distancia, se encuentra el nimero de habitaciones
por piso (variable X2), explicando sélo un 17,56% de la varianza.

Los resultados del estudio multidimensional de las tres variables
cuantitativas a que venimos aludiendo sefialan un Coeficiente de Correlacién Mil-
tiple (R) de 0,616, con lo que la varianza explicada de Y, conjuntamente por las
dos variables (X1 y X2), es del 38%. Estas vienen a explicar el precio tomado por
los pisos mediante la ecuacién de regresién Y = 4.082,44 X1 + 3.014,49 X2 +
273,535, con una desviacién de los residuos (para un margen de error de 0.05) de
+ 9.562. Esta correlacién y regresién miltiple es la que se da en el total de la
poblacién, si bien alcanza valores mucho més elevados en la ZONA A, donde la
varianza explicada es del 57,57%. Para poder comparar la importancia respectiva
de X1 y de X2 en la regresién ha sido preciso hacaer de los coeficientes de la
ecuacién (Al y A2), mimeros sin dimensién (GRUPO CHADULE, 1980, pig. 209);
los resultados han sido los siguientes:

Para el total de la poblacién: Al en al = 0,61 y A2en a2=027.
Para 1a ZONA A: Al en al = 0,75 y A2en a2= (34,
Para la ZONA B: Al en al = 0,59 y A2en a2=1036.

Es, por tanto, siempre la variable X1 la que da mejor cuenta de la variable Y.

La utilizacién de los indices de correlacién parcial comparados con los de
la correlacién simple vienen a corroborar los anteriores resultados (Cuadro X): es
manteniendo bajo control la variable X1 como més se modifica la correlacién en-
tre las restantes dos variables, disminuyendo la correlacién parcial respecto a la
simple en un tercio, mientras que, manteniendo constante X2, sélo lo hace en una
octava parte; de ello se deduce que la relacién causal més directa se produce entre Y
y X1, siendo la relacién causal entre Y y X2 en buena parte indirecta, ya que "si
bien un coeficiente de correlacién [simple] significativo indica que existe algin
tipo de relacién causal, no indica la naturaleza de la relacién, que puede no deberse
a una causa y efecto directos (...) sino que la relacién no es directa, dependiendo de
un tercer factor" (HAMMOND, R. y McCULLAGH, P. S., 1984, pig. 258). Este
tercer factor, en nuestro caso ntmero de personas por piso, al determinar funda-
mentalmente el precio del alquiler, produce el efecto contrario al que buscaba el
estudiante, ya que si estos se agrupaban para que les resultara mds accesible el
alquiler del piso, el propietario del mismo fija éste en funcién del nimero de estu-
diantes que puede meter en su piso, mis que en funcién del mimero de habitaciones
de que disponga.

Para el estudio de una variable ordinal interrelacionada con una variable
cuantitativa de intervalo, hemos utilizado el Coeficiente de correlacién multiserial
(M) de Jaspen. Es lo que hemos hecho para relacionar la superficie de los pisos
(en las tres categorias propuestas por la encuesta), con el precio del piso, las per-
sonas por piso y el precio por persona. Para ello hemos transformado los valores
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de la variable ordinal, bajo la hipétesis de normalidad, en una variable de
intervalo con valores tipificados; el Coeficiente M es asf un caso especial del r de
Pearson, pero que necesita corregirse debido a la amplitud inherente a las catego-
rias adoptadas por la variable ordinal (FREEMAN, L.C., 1971).

Probablemente no existe ninguna relacién causal entre la superficie de los
pisos y el precio por persona (Cuadro XI), lo que viene a explicar que el estudiante
no paga, en términos relativos , en funcién de la superficie del piso. Por el con-
trario, si existe cierta relacién entre la superficie y el niimero de personas que in-
tegran el piso, explicando el 11% de los caso -aunque en la ZONA A alcanza a
explicar el 21,2% de los casos-. Este mayor precio de los pisos de mds superficie
estd seguramente en funcién del nimero de personas que lo pueden ocupar, varia-
bles éstas més claramente correlacionadas (M= 0,46 en la ZONA A), lo que viene a
confirmar los resultados obtenidos en el andlisis multidimensional.

Para la asociacién de dos variables nominales hemos escogido el Coefi-
ciente de predictibilidad combinado de Guttman, y para la asociacién entre una
escala nominal y otra de intervalo hemos utilizado la Razén de Correlacién
(FREEMAN, L.C., 1971). Los resultados aparecen en los Cuadros XII y XIII. La
caracteristica de ser V.P.O. no interviene en el precio de los pisos (el indice 0,36
se debe a la escasez de datos y a la presencia de un valor anormalmente alto que
hace incluso invertir el sentido de la relacién normalmente esperada). Se podria
pensar que la igualdad de preciso de las viviendas de proteccién con las restantes
viviendas se debiera a la mejor dotacién en cuanto a mobiliario de aquéllas; sin
embargo, la Razén de Correlacién entre ser V.P.O. y el mobiliario es bien expli-
cita: no existe ninguna relacién enire ambas variables ni pueden explicarse mutua-
mente, con lo que suponemos el caso omiso que se presta a la legislacién vigente
sobre V.P.O. en alquiler. Esto queda plenamente confirmado con la ausencia de co-
mrelacién significativa entre V.P.O. y tener redactado un contrato de alquiler.

Las caracteristicas de mobiliario si parecen tener que ver con el precio de
los pisos, aunque de una manera muy poderada al explicar un bajo porcentaje de
los casos, y, por otra parte, tiene un comportamiento muy homogéneo en ambas
zonas urbanas.

En cuanto a la posible relacién entre el precio pagado y el desec de cam-
biarse de piso al siguiente curso, tampoco hemos encontrado correlacién alguna;
se tendrian que buscar otras variables, quizd de tipo espacial y/o sociolégico, para
explicar el acentuado nomadismo de los estudiantes (el 59% en la ZONA A y el
40% en la ZONA B desean cambiar de vivienda el siguiente curso).

6.- CONCLUSIONES

En resumen, ante un segmento de mercado de pisos en que el factor més
importante para explicar la estratificacién de los precios es el nimero de personas
que se pueden "meter” en un piso, hacindndose; si un importante componente de
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un piso como es el nimero de habitaciones sélo tiene una importancia bastante
secundaria para explicar el precio; si existe una media de precio tan idéntica para
condiciones fisicas tan diferentes como la de los pisos de la Parte Vieja y los de la
Parte Nueva; y si, por fin, vemos que existe una concentracién de los pisos en
sélo determinadas calles, podemos concluir que este segmento de mercado se rige
por unas normas especiales. Esto nos dard pie a considerar la aplicacién de la
Teorfa de ghetto§ desarrollada por la Ecologia Humana al caso de los pisos de

estudiantes.

En efecto, como en todo ghetto, lo esencial no es la capacidad de licitacién
de sus componentes en el mercado de pisos (probablemente los estudiantes ticnen,
en grupos de 4 o 5, mas capacidad econémica que un 80% o 90% de las familias de
inquilinos en Ciceres), sino Ia discriminacién de que son objeto sus componentes,
que termina recluyéndolos en localizaciones bien precisas. Ya que como afirma
Taeuber al intentar delimitar el alcance de los elementos que consideraba Myrdal
como conformadores de los ghettos, es decir, libre eleccién, discriminacién y po-
breza, descartando el primero de ellos por la poca credibilidad, resulta; "la segre-
gacidn esperada a través de esta variable [pobreza] es mucho menor de la real, de
la que se registra (...); ni la libre eleccién ni la pobreza son explicacién suficiente
para el grado universalmente alto de segregacién en las ciudades estadounidenses,
La discriminacién es la causa principal de la segregacién racial (AA.VV,,1979).

Es decir, en nuestro caso, el colectivo estudiantil tiene que agruparse en
calles de estudiantes debido a que la oferta a ellos dirigida es un segmento muy
concreto del mercado: pisos comprados para alquilar, o de donde, por las malas ca-
racteristicas constructivas, se han trasladado los antiguos inquilinos, entrando cn
un mercado con una rotacién muy rdpida, en el que los propietarios intentardn ha-
cer rendir al mdximo su capital fijo invertido, reduciendo al maximo las inversio-
nes en mantenimiento, lo que conlleva una ripida degradacién de los inmuebles, lo
que a su vez hace que este sector de la oferta se perpetde hacia el sector de estu-
diantes como principales destinatarios.
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ambas variables hemos obtenidos los indices de hacinamiento

(Personas por habitacidn).
[ 2 ' ZOMA A ZONA B TOTAL
<75 6 63 72 |so 108
>75<100| 15 |26 50 34 65 |32
>100 6 § 11 23 16 29 14
57 [1od 145 20z [100]
NS/NC 13 38 51
= (=]

CUADRO | : SUPERFICIE DE LOS PIS(!S EN MYS. CUADRADOS.

Encuesta P.6.0.U. | Encuesta Pises
Pers_/Habit. (Poblac. Ciceres) | (Estudiantes)
0,25 - 0,99 58 2
1,00 - 1,49 3 49
1,50- 1,74 5 3
1,75y + 8 16

CUADRO 11 : COMPARACION INDICES DE HACINAMIENTO EN

LA POBLACION DE CACERES E INDICES DE HACINAMIENTO
EN EL SECTOR DE ESTUDIANTES UNIYERSITARIOS. (%).
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ZONA & Z0NA B TOTAL

Pers./Hab. || pocqsns | g necesos | ¢ | n2cesos [g
<1,00 0 ] 4 2 4 1,7
£1,33 28 {43 87 51 115 }48,1

£ 1,67 21 32 53 | 31 74 31
4200 11 17 23 14 34 14,4
+de 2,00 S 08 4 | 02 9 3.8

65 - 171 236 [o0

NS/ZNC 5 7 12 16,6 17 16,7

CUADROIM: INDICES DE HACIRAMIENTO POR ZONAS URBAMNAS

ZOMNA A ZONA B TOTAL
n2 casos | % ne casos | ® ne casos | %
Buena 22 132 113 62 135 54
Deficiente 26 |38 31 1? 57 23
lrregular 20 {30 38 58
68 182 - 250 -
| NS/NC 2 [3 1 3 [1.2]

CUADROIY : ILUMINACION MATURAL DE LOS PISOS.
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. CONA & cONA B TOTAL
nCcasos | % ||n2casos| g |incasos | B
Suficiente yen buenestedo | 12 |28 41 lss || 53 |35
Escaso yen buen estado 1 2 15 114 16 i1
Suficiente y en mal estado 7 16 15 § 14 22 15
Escaso y en mal estado 23 154 36 |34 59 39
| —_— ] _—-.:-'
NS/NC © 27 |39 76] 41 103 40,7

CUADRO ¥ .: ESTADD DEL MOBILIARIO.

Previof Pias: Habilscienes/ piac:
H - 2B.0D0 H=3,5 -
. P 2= R
Precin/perssem: -_
Pls + 80600 =50% | Persenss/Hebitecién:
Perseses/ Pisa: H=1,5
B =45 Pde s 4o [,32"=50 B
Pk =378 ‘
Pde "5’=38 %
Fivel de yignificacien: 0,05.

CUADENV/| RESULTADSS DE LDS TEST BE HiPUTESIS PARA
EITIMACION BE PARAMETRSS. HIPOTESS ACEPTADAS.
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Precia/Pise: Rabiteciones) Pise:
Willazpp LA ouy
Persemnl/Piss: Pa ?'H‘:PA'PBA
b pa=ys e

Pm'd"*ﬂ’ZPA"Pa }h'u 4= lg

Pde S t:Fa- Fo Pde s ce 135" Hy:P, =B
Precia/Persana:

Ho: ga- pp

. Pte® 44 6000 H P, = Py

Hq : Hipdlesis nule.
1 ¢ MefiaEn ZONAS P Proporcion ds esses an ZDNA A
J-g MeaBNIDHAE PB:Propaménosumcn DR B |

Nivel do Klgnifieaetin: 0,05,

CUABRD It RESULTADDS DE L0J TEST DE HIPOTESID PARA EL
CONTRASTE DE MUESTRAS INDEPERDIERTES



Precio/Piso y Pers./Pise L_

Precio /Pise g W2 HalntacL
-~
GENERAL GERER AL
r=10,568 l' =0,421
rZ =0,3322 | =0y
ZOMA A Z0MA B
r=0,711 r=0,502
r2 = 0,5061 r2 =0,252
L
W
_J Pers./Piso y N© Habitac. J_l J Prec_/Pers. y Hacinamiento
GEMERAL GENERAL
r=0,366 r=-0,404
rZ =g,1342 “r2 20,1635
ZOMA A Z0KA A ZONA B
r = 0,554 =-0.304 r=-0,445
2 = 0,2849 rf=00926 || r?=0,19%

Nivel de significacion : 0,05,

CUADRO VIil: COEFICIENTES DE CORRELACION r DE PFARSON
Y COEFICIENTES DE DETERMINACION (rz}_
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W e R S R
GEMERAL ZORA A Z0WA B
R=0,616 R=0,759 R: 0,542
&2 =038 RZ= 05757 R¢ =0,2947
' = Y =3904 ¥ +3315%
y=4082x1+3014x2+ Y 4534x1+2224x2+ 1 2%
= = s
Sg = 4878,78 Sg =4188,6 E ’ “
S e T R S S S e s

Nivel de significacion : 0,05,

CUADRO 1X : CORRELACION Y REGRESION MULTIPLE

Ne Personss | M2 Habiteciones
ZONA A 0,724 - 0,586
e TOTAL 0,572 0,419 —y Correlacion simple
£ zoms 0,503 0,321
Té ZONA & 0,595 0,331
& TOTAL 0,498 0,281 —> Correlacion parcial
Z0WA B 0,464 0,241 ‘

CUADRD X : 1 MDICES DE CORRELACION PARCIAL
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Superficie enmts. cuadrados
ZDNA A ZONA B GENERAL
Prec./Piso 0,34% 0,39% 0,38%
Pers./Piso 0,46% 0,29% 0,34%
Prec./Pers.| -0,16%% 0,16%* 0,08%+

+Test significativo @ un nivel de 0,05
*¥¥*Test no significativo

CUADRO XI : COEFICIENTE DE CORRELACION MULTISERIAL

Precio/Pise

{M)DE JASPEM. CUADRO RESUMEN.

Desesr

Ser Y.PO. |cambio pise Mobiliario
0,34 % 0,06 *¥* 0,28%
0,00% | 0,16% 0.29%

# Significativo al 0,05.
*#¥ Test no significative.

CUADRD XH: RAZON DE CORRELACION (). CUADRD RESUMEN.

mobiliario | contrate

Ser¥PO. = |mm=—m--
Z0NA B 0,01

CUADRGO X111: COEFICIERTES DE PREDICTIBILIDAD COMBINADDS

- -

—-——

DE GUTTHAN. CUADRO RESUMEN.
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FIGURA 1. PISOS DE ALOQUILER PARA ESTUDIANTES
EN CACERES. DISTRIBUCION PUNTUAL.
(N=233)

' .
M CENTRO MEDIANO o
————— RECTANGULO | INTERCUARTILICO &
LIMITE ZONA A /_/
H . WK . '

Escala 1:10.000

b~
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ZONA A il ZONAB || GENERAL

429 || 441 437
1,01 091 094

0,12 0,06 0,06

2355 || 2065 | 21.45

NS/NC(R). | 0,39

4 5 6 +deb
Nt Personss

GRAFICO 1: N2 PERSONAS/PISO. DATOS MUESTRALES.

2 3

%
607 JONA A ZONA'A || ZONAB || GENERAL
' ZONAB - -
s | 093 ] 069 0,77
40
gs.| 012 f 0,05 0,05
30
] cv. 3176 [ 2129 | 2487
20 NS/NC (R): | 6,32
10 4
0"!

He Habitaciones
GRAFICO 2: HABITACIONES/PIS0. DATOS MUESTRALES.
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156 e Bimier

ZONA A || ZONAB || GENERAL

26097 27868 27381

6349 || 5980 6121
793 460 || 401

2433 ||21.46 235

NS/NC (%)} 7.9

%
4
T o ZNAA ZONA A ZONA B |l GENERAL
«~ IONAB % | 6168 | 6484 6397
@ GENERAL
30 - s | 1132 | 1506 1417
ES. | 141 116 93
20
cvim) 1835 | 2322 | 2215
101 NS/NC(R): | 83
0 LY T T T T T T T T
o & o o 6 o 06 & 4
/] < w0 ~ - J L] [~ >
moe b o A b 4 T =

GRAFICO 4: PRECIO/PERSONA. DATOS MUESTRALES



